INDUSTRIJSKAZONA do.o.
BAKAR

PLAN POSLOVANJA
ZA 2017. GODINU

Bakar, 1. prosinac 2016. godine



U prijedlogu poslovnog plana za 2017. godinu izradene su slijedece projekcije:
1. INVESTICIJSKE AKTIVNOSTI DRUSTVA

1. ULAGANJA U PRIPREMU, TEHNICKU DOKUMENTACIJU,
IZGRADNJU [NEKRETNINE

Otkup zemljista, nekretnina i imovinsko pravna priprema
Priprema tehniC¢ke dokumentacije

Gradenje — infrastrukiura

Ostala ulaganja

— b — —
Bwh o

2. IZVORI SREDSTAVA ZA INVESTICIJE
| REALIZACIJA ZEMLJISTA (PRAVO GRABENJA, NAJAM | PRODAJA PLATOA)

1. PROJEKCIJA RACUNA DOBIT!! GUBITKA | REZULTAT POSLOVANJA



uvoD

Poslovnim planom za 2017. godinu predvida se slijededi rezultat poslovanja:
¢ ukupni prihod od 8.370.000 kuna,

e ukupnirashod od 7.950.000 kuna

e bruto dobit od 420.000 kuna.

Planom poslovanja za 2017. god. planira se nastavak svih pripremnih investicijskih aktivnosti iz
prethodne godine, te ulaganja u daljnje projektiranje, izgradnju i razvoj industrijske zone.

Plan sadrzi slijedete vaZnije pretpostavke i aktivnosti:

+ tijekom 2017. godine nastavlja se ulaganje u pripremu zemljiSta za gradenje (otkup
zemljista, izrada projekine dokumentacije za izgradnju, ravnanje platoa i u suradnji s
Gradom Bakrom projektiranje i izgradnja sabirnih cesta za platoe s kompletnom
pripadajuéom infrastrukturom, ishodenje potrebnih dozvola za gradenje)

¢ izgradnja (niveliranje, ravnanje} platoa, izgradnja prometnica s infrastrukturom, planira se
na bazi buducih prihoda a u skladu s dinamikom dobivanja potrebnih dozvola za gradenje



I. INVESTICIJSKE AKTIVNOSTI DRUSTVA

1. ULAGANJA U PRIPREMU, IZGRADNJU | NEKERETNINE

1.1. Otkup zemljista, imovinsko pravna priprema i ulaganja u nekretnine

Plan 2017.g.
Opis nekretnine Povrsina Citena €/m? lznos Kn (bez
m? ] poreza)
Otkup zemljista za formiranje novih platoa
1| (radna zona R-29 | R-27 i UPU 3) 20.000 2500 3.800.000
2. | Poslovna zgrada Koksar d.o.0. u Bakru 6.200.000
Ukupno 10.000.000

Tablica 1. PLAN OTKUPA ZEMLJISTA ULAGANJA U NKRETNINE
Otkup zemiji$ta i imovinsko pravna priprema

Otkup zemljista vrsi se zbog dalinje izgradnie platoa i stavijanja istih u funkciju.

Industriiska zona Bakar d.o.o. planira otkup zemljita za formiranje gradevinskih platoa na
podrugju Industriske zone Bakar, ukupne povr§ine oko 20.000 m? po cijeni utvrdenoj Cjenikom
drustva. Za otkup zemljista predvidena je svota od 3.800.000 kuna.

Otkup zemljidta planira se takoder u skladu s ulaganjima Grada Bakra u izgradnju prometnica i
komunalne infrastrukture na podrugju Industrijske zone Kukuljanovo.

Kupoprodaja poslovne zgrade ,,Koksar®

Industrijska zona Bakar d.o.o. planira kupiti upravnu zgradu s pomocnim objektima tvrtke
JLoksar' d.o.o. u Bakru, Nauticka 3 i zemlji§ta na k& 2896 i k& 2925/4 Kko. Bakar s
pripadajucim zemljistem, procijenjene vrijednosti 6.230.000,00 kn. Za istu zgradu Industrijska
zona Bakar d.o.o. dala je ponudu u iznosu od 6.000.000,00 kn.

Upravna zgrada tvrtke Koksar d.0.0. sastoji se od P+1+Potkrovija kao centralnim objektom i sa
ostalim pomoénim objektima u okolidu koji su u funkciji glavnog objekta, a to su portirnica na
ulazu na parcelu, kotlovnica sa spremi§tem i vanjsko poluukopano spremiste na jugo-istocnoj
strani parcele. Sve to ¢ini kompleks omeden s ogradom sa tri strane, dok se sa istocne strane
veZe na ostatak sadasnje parcele k.¢.3001, jer je to sve Sinilo kompleks bivieg pogona Koksare
koji danas vige ne postoji.

Povriina parcele na kojoj se nalazi zgrada iznosi 5.326 m? , dok upravna zgrada sa postojecim
objektima zauzima povr$inu od 1.162,33 m?.



POSTOJECE STANJE (pruto povréine):

Prizemlje(upravna zgrada + ostali pomocéni objekti) 679,25 m?
1. kat 428,74 m?
Potkrovlje 54,33 m?
UKUPNO 1.162,32 m?

Ukupna neto povrsina upravne zgrade bez pomoénih objekata iznost 853,37 m?2, od &ega 600 m?
gine uredski prostori koji se iznajmljuju raznim poduzetnicima.

1.2. Priprema tehnicke dokumentacije

Tijekom 2017. godine planiraju se slijedeéa ulaganja u tehnitku dokumentaciju:

Planirani /

R ugovereni iznos za
br. Opis tehnicku

) dokumentaciju

Kn

1. | AB —izgradnja platoa oznake A5 velit¢ine 26.000 m? 150.000
2 Poslovna zgrada Industrijske zone d.0.0. — rekonstrukcija 80.000

| odnosno zatvaranje natkrivene terase vz bistro ’
3. | Ulaganja u ve¢ zapotete projekie (dio za 2017.g.) 266.800

UKUPNO 496.800

Tablica 2. PLAN ULAGANJA U TEHNICKU-PROJEKTNU DOKUMENTACIU

Objasnjenje pozicija

1. A6 - plato veliine cca. 26.000 m?

U proteklih par godina Drustvo je realiziralo prodaju odredeni dio neuredenih i jedan broj
potpuno uredenih i komunalno opremljenih platoa raznih velicina. Jedan od vecih platoa za
koji se pokrenuo postupak stavijanja u funkciju je i plato oznake A5 uz izgradenu prometnicu
oznake A3-A8. Nakon izradenog idejnog projekta dobivena je lokacijska dozvola, cijeli projekt
proglagen je od Viade RH strate$kom investicijom i pokrenut je postupak izvladtenja. Kako je
postupak pri kraju, u 2016.g. se planira nastaviti s postupkom izrade glavnog projekta i
ishodenja gradevinske dozvole za izgradnju odnosno ravnanje platoa, koji e se u cijelosti ili
po dijelovima ponuditi potencijalnim investitorima.



2. Poslovna zgrada Indusfrijske zone d.o.o. — rekonstrukcija odnosnho zatvaranje

natkrivene terase uz bistro B
U prizemlju poslovne zgrade Industrijske zone d.c.0. nalazi se bistro odnosno ugostiteljski
objekt s 30-tak sjedecih mjesta unutar objekta i 20-tak sjededih mjesta na natkrivenoj terasi
uz objekt. Kako se svakodnevho povedava broj poslovnih subjekata odnosno radnika i
posjetitelia zone, ukazuje se potreba za zatvaranjem natkrivene terase i na taj nacin
moguénost smijestaja veceg broja gostiju u ugostiteliskom objekiu i kada je lo3e vrijeme.
Planirana sredstva za izradu glavnog projekia, plac¢anje komunalnog doprinosa i ishodenje
gradevinske dozvole iznose do 80.000 kn.

U poslovne akiiviiosti za 2017. godinu prenosi se i dovrienje pojedinih projekata koji su
ugovoreni i zapoceti u ranijem razdoblju, odnosno nastavak istih.

u kunama
Planirani /
ugovoreni Prijenos u
tI?r. Opis iznos za lzvrSeno 2!.;:?,“ naredno
: tehniéku 9 razdoblie
dokumentaciju
Tehnitka dokumentacija za izgradnju sabime ceste s
1. infrastrukturom za plato E 1.1 i izgradnju platoa E1.1 330.000 207.000 123.000
2 Plato F1.- prilazna cesta s infrastrukturom i ravnanje 350.780 249 780 101.000
platoa
Tehnitka dokumentacija za izgradnju sabirme ceste s
3. | infrastrukturom za platoe B54, B8.1 i ravnanje istih 90.000 90.000
platoa
Tehnitka dokumentacija za izgradnju prilazne ceste s
4. | infrastrukturom za plato B6.2 komplet sa spojem na 162.000 112.000 50.000
drf.cestu i za platoa B6.2
5. | D plato - projekina dokumentacija za lzgradnju platoa 144.000 46.000 98.000
C1 + C5 (R 29/) - projektna dokumentacija za izgradnju
6. sabime ceste s infrastrukturom duzine cca 800m 180.000 125.000 55.000
C1 + C5 (R 29/l) - rekonstrukcija dijela sabirne ceste s
7. infrastrukturom - pocetci sabime ceste C1-C5 125.000 85.000 40.000
B 7.7 + E 1.1 - tehnictka dokumentacija za izradu sabirne
8. ceste s infrastrukturom duZine cca 2.700 m 519.700 352.950 166.750
Projekina dokumentacija za izgradnju uredaja za
S. procidéavanie oborinskih voda u radnoj zoni R294 150.000 95.400 54.600
B platoi (R 29/f) — 1d.P., GP i [z.P. za sabirnu prometnicu
L =280 m, ST i PP vodoved, O i F kanalizacija, TK i
10. predvideni koridor za plin | elekiroinstalacie =za 92.800 92.800
prometnicu u R 29/l {ovisno o ishodu sudskog spora)




Planirani/
ugovoreni Prijenos u
l?r ) Opis iznos za [zvrieno 25 1"';“ naredno
) tehinicdku G razdoblie
dokumentaciju
AB — prifazna prometnica s kompletnom infrastrukturom i
11. | kruZnim tokom duZine cca. 180 m za plate cznake A6 84.000 84.000
veligine 30.000 m?
UKUPNO 2228280 | 1.273.130 | 266.800 | 688.350

Objasnjenje pozicija

1. Platoi cesta E1.1.

Idejni projekt za plato i cestu E1.1. predan je dana 22.09.2008. u Zupanijski Upravni odjel za
graditeljstvo i zastitu okoli$a radi dobivanja lokacijske dozvole. Lokacijska dozvola je dobivena
4.12.2013.9. ali se tijekom izrade parcelacijskog elaborata do$lo do spoznaje da je doSlo do
promjena u katastru, tako da je potrebno uskladenje situacijskog nacrta za Sto je 2016.g.
podnesen zahtjev za izmjenu lokacijske dozvole, koja jo3 nije dobivena.

2. Plato F1

Lokacijska dozvola i parcelacijski elaborat se ishodio i proveo u katastarskom operatu, ali se
zbog rjeSavanja imovinsko-pravne problematike s tvrtkom Luka Rijeka* d.d. nastavak
investicije prolongira do rieSenja navedenog problema.

3. B5.4iB9.1

Dobivena je lokaciiska dozvola, izvrSena je parcelacija i izraden je glavni projekt. Zbog
formiranja manjih platoa, za kojima je iskazan povecani interes, iz projekta su izdvojeni platoi
oznake B 5.2 povrdine cca. 25.000 m?, te je zbog toga potrebna izmjena glavnog projekta,
nakon kojeg ¢e se zatraziti gradevinska dozvola za platoe B 54 i B 8.1 s pripadaju¢om
prometnicom. Preostali neispla¢eni dio u iznosu od 17.600 kn po dosadasnjem ugovoru se
neée realizirati, veé se sukladno dobivenoj ponudi za preprojektiranje planiraju sredstva u
iznosu od 90.000 kn.

4. B 6.2 — prilazna cesta do platoa

lzraden je glavni projekt za izgradnju prometnice i potrebno je prikupiti potvrde od nadleznih
tijela te podnijeti zahtjev za gradevinsku dozvolu. Preduvjet za izgradnju prilazne prometnice je
izgradnja infrastrukture u ZC 5205, za $to se ishodila gradevinska dozvola i teka se postupak
javne nabave za odabir najpovolinijeg izvodaca od strane Grada Bakra.

5. D plato - ravnanje

Daljinje ulaganje u projekinu dokumentaciju se otekuje po rjeSavanju imovinsko-pravnog
problema koji se naknadno pojavio (eksproprijacija zemljista).



6. C1-C5 —cesta u RZ R29

Predan zahtjev za lokacijsku dozvolu. Slijedeée godine se ne namjerava dodatno ulagati u
projekinu dokumentaciju, ve¢ se u 2017.g. po dobivanju lokacijske dozvole planira izvr3iti
parcelacija.

7. Rekonstrukcija postojece ceste do ceste za platoe C1-C5

Predan zahtjev za lokacijsku dozvolu. Slijede¢e godine ne namjerava se dodatno ulagati u
projektnu dokumentaciju, ve¢ ¢e se u 2017.9. po dobivanju lokacijske dozvole izvrsiti
parcelacija.

8. B7.7-E1.1 (prvafaza)

Izraden je idejni projekt, dobivena je lokacijska dozvola i provedena je parcelacija, a druétvo
IGH d.d. trenutno radi na izradi glavnog projekta. Paralelno s ovim akiivnostima, pokrenut je
postupak izvlastenja 4 katastarske Cestice ukupne povrdine 3.019 m* koje se nalaze u trasi
prometnice i pred kraj 2016.g. postupak je uspjesno priveden kraju. Zahtjev za gradevinsku
dozvolu je podnesen za prvu fazu izgradnje prometnice, kao zaokruZene cjeline s postojecom
prometnicom oznake B 7.1 - B 7.6, u duZini od cca. 1.000 m.

9. Uredaj za prodi$éavanje oborinskih voda

Predan zahtjev za lokacijsku dozvolu. Slijedeée godine ne namjerava se dodatno ulagati u
projekinu dokumentaciju, veé¢ ¢e se u 2017.g. po dobivanju lokacijske dozvole izvrSiti
parcelacija.

10. B 1 platoi (R 29/1)

Projektiranje prometnice duzine 270 metara i pripadajuéih platoa povrsine cca. 33.000 m? se
pokrenulo unatoé postojanju spora s jednom privatnom osobom, suvlasnikom 1/20 platoa B 1.
Planira se po ishodenju lokacijske dozvole pokrenuti postupak progladenja cijelog projekta od
interesa za RH, da bi se stekli uvieti za pokretanje postupka izvlastenja i rie8enja imovinsko-
pravnih odnosa na platou.

11. A 6 — u suradnji s Gradom Bakrom proveden natjeCaj za projektiranje prometnice duZine
cca. 150 m i pripadajuéih gredevinskih terena na platou oznake A6 ukupne povrSine oko
30.000 m2. U tijeku je izrada idejnog projekta, nakon ¢ega slijedi prikupljanje posebnih uvjeta i
podnoSenje zahtjeva za lokacijsku dozvolu.



1.3. Gradenje — gradevinski objekti, platoi i infrastruktura

Plan 2017.g.
Opis ulaganja
{znos Kn (bez PDV-a)

Plato oznake B 5.2 izgradnja (ravhanje) — nastavak
investicije 500.000
lzgradnja (ravnanje) platca B 5.4 i B 9.1 u zoni R-27 5.500.000
Uredenje zone (platoa) 200.000
Uredenje zgrade Koksar 1.250.000

UKUPNO 7.450.000

Tablica 3. ULAGANJA U IZGRADNJU

Gradenje — objasnjenje pozicija:

1.

lzgradnja /ravnanje/ platoa oznake B 5.2 povrsine cca. 25.000 m?

Plato oznake B 5.2 sukladno Urbanistickom planu je ukupne povrsine oko 25.000 m? Kako je
gotovo 80% platoa ve¢ poravnato na kotu +306 m.n.m., te kako veé postoji iskazani interes za
manjim platoima od strane potencijalnih investitora, u 2016.g. je pokrenuta izgradnja i
stavljanje u funkciju navedenog platoa. Vrjednost radova je ugovorena u iznosu od
4.244.560,12 kn bez PDV-a. Od navedenog iznosa Grad Bakar financira izgradnju prometnice
u iznosu od 1.750.193,85 kn a Industrijska zona d.o.0. financira gradenje platoa u iznosu od
2.494.366,27 kn, bez PDV-a, od ¢ega ce se vecina platiti u 2016.9. a manji dio u iznosu od
500.000 platiti ¢e se u slijedecoj godini.

[zgradnja /ravnanje/ platoa B 5.4 i B 9.1 vrijednosti oko 5.500.000 kn

Platoi oznake B 5.4 i B 9.1 su ukupne povrSine 70.000 m? i nalaze se neposredno uz
prometnicu duZine 350 metara, a u 2017.g. po dobivanju gradevinske dozvole, ofekuje se
poéetak izgradnje platoa i prometnice u suradnji s Gradom Bakrom.

Uredenje zone
Tijekom prethodnih godina intenzivnho se ulagalo u uliepSavanje odnosno hortikulturno
uredenje zone, a tijekom naredne godine se planira nastavak takvih aktivnosti.



4. Uredenje zgrade Koksar

Industrijska zona Bakar d.o.o. planira u narednim godinama pristupiti rekonstrukciji postojece
upravne zgrade ,Koksar*-a, radi poboljSanja uvjeta rada te povecanja korisne povrsine zgrade.

U pocetnoj fazi nakon kupnje upravne zgrade tvrtke Koksar d.o.o. planiraju se na objektu izvrsiti
nuzne radnje za povedanje funkcionalnosti i energetske uginkovitosti upravne zgrade Koksar
d.o.o., a tro§kovnik nuznih radova koji ¢e se financirati kreditnim sredstvima HBOR-a i dijelom iz
vlastitin sredstava, prikazan je nize u tablici.

Troskovnik nuznih radnji za povecanje funkcionalnosti i energetske u€inkovitosti upravne zgrade
Koksard.o.o.;

REKAPITULACIJA RADOVA

I PRIPREMNIRADOVI 29.100,00
I DEMONTAZE I RUSENJA 27.529,00
II1 ZIDARSKIRADOVI 39.000,00
IV KERAMICARSKIRADOVI 43.705,00

V SOBOSLIKARSKO LICILACKIRADOVI 186.000,00
VITZOLATERSKI I FASADERSKI

Attt 234.000,00
VI STOLARSKI RADOVI $7.000,00
VI ALUMINUSKA STOLARDA I

SVJETLARNIK 361.000,00
IX OSTALI RADOVI 105.030,00
X KLIMATIZACISKI UREDATI 132.276,00
SVEUKUPNO (bez PDV-a) 1.244.640.00
PDV (25%) 311.160,00
SVEUKUPNO (s PDV-om) 1.555.800,00

1.3.2. Izgradnja infrastrukture u ime i za ra¢un Grada Bakra

Tijekom 2017. godine Industrijska zona planira voditi izgradnju slijedeéih komunalnih objekata u
ime i za raéun Grada Bakra:
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; . Plan 2017.g9.
Opis ulaganja

Iznos Kn (bez PDV-a)

lzgradnja sabime  promemice s  koempletnom
1. | infrastrukturom za platoe B 7.7 —~ E 1.1 (prva faza u duZini 10.000.000
od ¢ca. 1.000 m)

lzgradnja prilazne prometnice s kompletnom

2. | infrastrukiurom za platoe oznake B 5.4 i B 9.1 duZine 350 4.000.000
m
lzgradnja infrastrukture u Zupanijskoj prometnici oznake
3| z¢ 5205, za platoe oznake B6.2iD 1.000.000
UKUPNO 15.000.000

Tablica 4. ULAGANJA U IME | ZA RACUN GRADA BAKRA

lzgradnja infrastrukture u ime i za racun Grada Bakra - objasnjenje pozicija:

1. lzgradnja sabirne prometnice B 7.7 - E 1.1 s komplethom
infrastrukturom (prva faza u duzini od cca. 1.000m)

lzraden je idejni projekt, dobivena je lokacijska dozvola i provedena je parcelacija, a drustvo
IGH d.d. trenutno radi na izradi glavnog projekta. Paralelno s ovim aktivnostima, pokrenut je
postupak izvlastenja 4 katastarske Cestice ukupne povrsine 3.019 m?® koje se nalaze u trasi
prometnice i pred kraj 2016.g. postupak je uspjedno priveden kraju. Zahtjev za gradevinsku
dozvolu je podnesene za prvu fazu izgradnje prometnice, kao zaokruZene cjeline s postojec¢om
prometnicom oznake B 7.1 — B 7.6, u duZini od cca. 1.000 m. Pocetak radova prve faze planira
se u 2017.g.

2. lzgradnja prometnice s kompletnom infrastrukturom za plato B 54 i
B 9.1

Platoi oznake B 54 i B 9.1 su ukupne povrSineg 70.000 m? i nalaze se neposredno uz
prometnicu duZine 350 metara, a u 2017.g. po dobivanju gradevinske dozvole, ofekuje se
pocetak izgradnje platoa i prometnice u suradnji s Gradom Bakrom. Investicija izgradnje
prometnice se procienjuje na 4.000.000 kn.

3. lzgradnja infrastrukture u Zzupanijskoj prometnici oznake ZC 5205, za
platoe oznake B6.2i D

Preduviet za stavljanje u funkciju platoa oznake B 6.2 veli¢ine oko 25.000 m?, &ija je imovinsko-
pravna situacija u potpunosti rijeSena, je dovodenije tj. izgradnja infrastrukture do samog platoa.
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Kako od novoizgradenog kruznog toka do platoa B 6.2 ne postoji infrastruktura, potrebne je u
duzini od cca. 200 metara izgraditi sanitarni i protupozarni vodoved te oborinsku i fekalnu
kanalizaciju.

Vrijednost ove investicije je procijenjena na oko 1.000.000 kn.

1.4. Ostala ulaganja

Plan 2017.g.

Opis ulaganja
Iznos Kn {bez PDV-a}

1. | Video i zatitarski nadzor zone 200.000

Ukupno 200.000

Tablica 5. OSTALA ULAGANJA

Kontinuiranim odrZivim razvojem Industrijske zone Bakar /Kukuljanovo/, poveéava se ukupan broj
zaposlenika i posjetitelja zone, §to se cdrazava i u prometnom smislu. Zbog navedenog, prirodno
se namede potreba za poduzimanjem mijera dodatne sigurnosti i kontrole prometa odnosno
poslovanja poduzetnika, kako tijekom dana, tako i tijekom noéi.

QOd strane pojedinih poslovnih subjekata u zoni veé je pokrenuta inicijativa za zajednitkom
zastitarskom  sluzbom u zoni, a naSe Drustvo je razmatralo mogucnost video nadzora
postavljanjem kamera na nekoliko frekventnih raskrizja u zoni.

Predvidena sredstva za ove stavke iznose 200.000 kn.

2. PROJEKCIJA IZVORA SREDSTAVA ZA INVESTICWE

{u kn bez lipa)
R. .
br. Opis Plan 2017.
1. | Potrebna sredstva za investicije - ukupno 18.146.800
14, Ulaganja u nekretnine {zemljiste i poslovna zgrada 10.000.000
Koksar)
1.2.  Ulaganja u projekinu dokurnentaciju 496.800
1.3. Ulaganja u izgradnju platoa i uredenje Zone 7.450.000
1.4. Ulaganje u opremu 200.000
2. | lzvori sredstava - ukupno 18.146.800
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R. .

br. Opis Plan 2017.
2.1.  Naplata prihoda od prodaje gradevinskih platoa 6.946.800
2.2. Kreditno zaduZenje HBOR {(dio) 11.200.000

Tablica 5. IZVOR] SREDSTAVA ZA INVESTICIJE

Za realizaciju predloZzenih aktivhosti za 2017. godinu Drustvo ¢e Koristiti viastita sredstva
ostvarena od prodaje izgradenih radnih platoa, te kreditna sredstva HBOR-a iz programa
Sinfrastruktura®.

(. PRODAJA GRADEVINSKIH PLATOA

] . Plan 2017.g.
Opis nekretnine
Povriina - 2 lznos Kn (bez
oy Cijena€/m PDV-a)
1. | Gradevinsko zemlji§te u zoni R-27 20.000 60,00 9.120.000
Ukupno 20.000 9.120.000

Tablica 6. PRODAJA GRABEVINSKIH PLATOA

Tijekom 2017.godine Drudtvo planira staviti u funkciju novih 20.000 m? zemljista (platoa), te
naplatiti kupoprodajnu cilenu od 9.120.000 kuna racunajuéi po prosjecnoj prodajnoj cijeni
utvrdenoj cjenikom za 2017. godinu od 60 €/m?.

. RACUN DOBITII GUBITKA | REZULTAT POSLOVANJA

Temeljem predvidenih prihoda i rashoda Drustva za 2017. godinu sastavijena je projekcija
Racuna dobiti i gubitka, te rezultata posicvanja za 2017. godinu.
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{u kn hez lipa)

RED- oPIS PLAN 2016.G. PLAN 2017.G. | INDEKS
1 2 3 4 5(4/3)
1. POSLOVNI PRIHODI 6.180.000 8.270.000 134
1. | Prihodiod prodaje 1.180.000 1.650.000 131
2. | Ostali poslovni prihodi 5.000.000 6.720.000 134
. | POSLOVNIRASHODI 5.522.000 7.400.000 134
1. Fromj:ene v_rijednosti zaliha prizvod.u tijeku i

gotovih proizvoda

Materijalni troskovi 1.227.000 1.152.000 94
9 a) Troskovi sirovina i materijala 260.000 245,000 94

b) TroZkovi prodane robe
¢) Ostali vanjski trogkovi 967.000 907.000 94

3. | TroSkoviosoblja 1.586.000 1.500.000 g5
4. | Amortizacija 820.000 880.000 107
5. | Ostali troSkovi 889.000 868.000 98

Vrijednosno uskladenje

a} dugotrajne imovine (osim financijske imovine)

b} kratkotrajne imovine (osim financijske imovine)
7. Rezerviranja troskova 500.000 500.000 100
8. Ostali poslovni rashodi 500000 2.500.000 500
. | FINANCUWSKIPRIHODI 440.000 100.000 23
1. Kamate, te€.razl.divid. i sl.prih. iz od. s pov.pod.
2. | Kamate, ted.razl.divid. i sl.prih. iz od. s nepov.pad. 440.000 100.000 23
3. Pio prihoda od pridruZenih poduzetnika i sud.

interesa
4, Nerealizirani dobitci { prihodi}) od fin.imovine
5. | Ostali financiiski prihodi
IV. | FINANCLISKI RASHODI 550.000 550.000 100
1. | Kamate, te&.razl.divid. i skprih. iz od. s pov.pod.
2. Kamate, te&.razl.divid. i sl.prih. iz od. s nepov.pod. 550.000 500.000 a1
3. Nerealizirani gubitci (rashodi) financijske imovine
4, | Ostalifinanciski rashodi 50.000
V. | IZVANREDNI - OSTALI PRIHOD!
VI | IZVANREDNI - OSTALI RASHOBI

VIl. | UKUPNI PRIHODI 6.620.000 8.370.000 126

VII. | UKUPNIRASHODI 6.072.000 7.950.000 131

Xl | FINANCUSKIREZULTAT 548.000 420.000
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Sukladno navedenim investicijskim aktivnostima u 2017.godini planiraju se ukupni prihodi u
iznosu od 8.370.000 kn, ukupni rashodi od 7.850.000 kn, te pozitivan financijski rezultat-dobitak

od 420.000 kn.

Pian prihoda i rashoda u 2017.9.

PRIHODI
Rb. OP!S Plan 2016.g. 25}?,'_’9_ Indeks
1 2 3 4 5 (4/3)
1. | POSLOVNI PRIHODI 5.680.000 7.570.000 133
1.1. | Prihodi od prodaje usluga 1.180.000 1.550.000 131
1.2. | Prihod od predaje platoa (neto) 4.400.000 5.920.000 135
1.3. | Ostali poslovni prihodi 100.000 100.000 100
2. | FINANCISKIPRIHODI 440.000 100.000 23
3. | OSTALII IZVANREDNIPRIHODI 500.000 700.000 140
3.1, f;lﬂ;’gjg"ida“ja dugoroCnin 500.000 700.000 140
UKUPNI PRIHODI 6.620.000 8.370.000 126
RASHODI
Rb. OPIS Plan 2016.g. | Plan 2017g. | Indeks
1 2 3 4 5(4/3)
1. POSLOVNI RASHODI 4.522.000 4.400.000 97
1.1. | Materijalni tro8kovi (1 usluga) 1.227.000 1.152.000 94
1.2. | Troskovi osoblia 1.586.000 1.500.000 95
1.3. | Amortizacija 820.000 880.000 107
1.4. | Ostali tro8kovi poslovanja 889.000 868.000 98
2. FINANCHISKI RASHODI 550.000 550.000 100
2.1, | Trodak kamata i valutne klauzule 550.000 550.000 100
3. OSTALI 1 IZVANREDNI RASHODI 1.000.000 3.000.000 300
3.1, izslsa?;g; J‘daugctrajne materijaine imovine - 500.000 500.000 100
32. Eearﬁggf;‘f: :t‘l‘é’;’:gé ‘;Le;;‘d; ~ Sipie 500.000 |  2.500.000 500
UKUPNI RASHODI 6.072.000 7.950.000 131
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Prihodi od prodaje usluga odnose se na prihode od zakupa poslovnog prostora i zemljista s
procjenom da ¢e u 2017.godini biti iznajmljeni svi poslovni prostori u poslovnoj zgradi, te da ¢e se
u drugoj polovici godine povecati iznosi naknade za osnovano pravo gradenja sukladno vec
zaklju€enim ugovorima.

Najznaéajnija stavka planiranin poslovnih prihoda u 2017. godini, su prihodi od prodaje uredenih
gradevinskih platoa —~ dugotrajne materijalne imovine (Tablica 6.) koji se u poslovnim knjigama
iskazuje na neto osnovi odnosno kao razlika izmedu nabavne (knjigovodstvene) vrijednosti
imovine i ugovorene kupoprodajne ciiene.

Financijski prihodi se odnose na ugovorne kamate obraCunate po zaklju¢enom kupoprodajnom
ugovoru za zemljidte s obroénim placanjem.

Prihodi od ukidanja dugoroénih rezerviranja odnose se na knjigovodstveni prihod od trodkova koji
su rezervirani za sudski spor koji Drustvo ima s Republikom Hrvatskom zbog prava vlasnistva
nad zemljistem koje je na dan 24.srpnja 1991.g.,, kada je stupic na snagu Zakon o
poljoprivrednom zemlji§tu, bilo izvan granica gradevinskog podruéja. Troskovi su rezervirani po
vrijednosti naznatenoj na sudskom sporu. Buduéi da su donesene pravomoéne sudske presude
otekuje se da ¢e tijekom 2017.g. Opéinski sud donijeti i veci dio rjeSenja o uknjizbi prava
vlasni§tva Republike Hrvatske, te je u rashodima pod t.3.2. Rashodi zemljista po sudskoj presudi
iskazan iznos od 2.500.000 kn buduéi da se radi o ukupno 25.110 m? zemljista,

Poslovanjem u 2017. godini planira se ostvariti dobit od 420.000 kuna. Za pokrice troSkova, kao i
za investicijske programe koristiti ¢e se sredstva koja se naplac’;Lju po kupoprodajnim ugovorima
iz prethodnih godina, prihodi iz tekuéeg poslovania, te dugoroéniikredit HBOR-a.

re

INDUSTRUSKAZONA i
BJn!\KAR-1 Primorie 3%l
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