BAKAR

PLAN POSLOVANJA
ZA 2016. GODINU

Bakar, 21. prosinac 2015. godine



U prijedlogu poslovnog plana za 2016. godinu saéinjene su slijedece projekcije:

l. INVESTICIJSKE AKTIVNOSTI DRUSTVA
1. ULAGANJA U PRIPREMU | IZGRADNJU
1.1.  Otkup zemlji§ta i imovinsko pravna priprema
1.2.  Priprema tehnitke dokumentacije
1.3.  Gradenje — infrastruktura
1.4. Ostala ulaganja
2. IZVOR! SREDSTAVA ZA INVESTICJE
Il REALIZACIJA ZEMLJISTA (NAJAM | PRODAJA PLATOA)
il PRIHODI DRUSTVA
IV. RASHODIDRUSTVA

V. RACUN DOBITI | GUBITKA | REZULTAT POSLOVANJA



uUvoD

Poslovnim planom za 2016. godinu predvida se slijededi rezultat poslovanja:
s ukupni prihod od 6.620.000 kuna,

» ukupni rashed od 6.072.000 kuna

¢ bruto dobit od 548.000 kuna.

Planom poslovanja za 2016. god. planira se nastavak svih pripremnih investicijskih aktivnosti iz
prethodne godine, te ulaganja u daljnju izgradnju i razvoj industrijske zone.

Plan sadrzi slijedece vaZznije pretpostavke i aktivnosti:

» tijekom 2016. godine nastavija se ulaganje u pripremu zemljista za gradenje (otkup
zemljista, izrada projektne dokumentacije za ravnanje platoa i izgradnju sabimih cesta za
platoe s kompletnom pripadajuéom infrastrukturom, ishodenje potrebnih dozvola za
gradenje)

s izgradnja (niveliranje, ravnanje) platoa, izgradnja prometnica s infrastrukturom, planira
se na bazi buducih prihoda a u skladu s dinamikom pridobivanja potrebnih dozvola za
gradenje :

¢ poslovni rashodi Industrijske zone d.o.o. ¢e biti zadrZani na razini tro$kova prethodne
godine



I. INVESTICIJSKE AKTIVNOSTI DRUSTVA

1. ULAGANJA U PRIPREMU 1 IZGRADNJU

1.1. Otkup zemljis$ta i imovinsko pravna priprema

Plan 2016.g.
Opis ulaganja .
Povrszlna Cijena €/m? 1znos Kn (bez
m poreza)
Otkup zemiljista za formiranje novih platoa
1. (radna zona R-29 i R-27) 20.000 25,00 3.800.000
Ukupno 20.000 3.800.000

Tablica 1. PLAN OTKUPA ZEMLASTA

Otkup zemljista vrsi se zbog daljnje izgradnje platoa i stavljanja istih u funkciju. Za otkup
zemiji$ta predvidena je svota od 3.800.000 kuna. Otkup zemlji$ta planira se takoder u skladu s
ulaganjima Grada Bakra u izgradnju prometnica i komunalne infrastrukiure na podrucju

industrijske zone Kukuljanovo.

1.2. Priprema tehni¢ke dokumentacije

Tijekom 2016. godine planiraju se slijededa ulaganja u tehnicku dokumentaciju:

Planirani /
R. Onis ugovoreni iznos za
br. P tehnicku
dokumentaciju
1 AG - prilazna prometnica s kormpletnom infrastrukturom i kruZnim 500,000
" | tokom duZine cca. 160 m za plato oznake A8 veliine 30.000 m? ’
9 B 52 — projekina dokumentacija za izgradnju /ravnanje/ platoa 200.000
" | povréine oko 25.000 m? '
UKUPNO 400.000

Tablica 2. PLAN ULAGANJA U TEHNICKU-PROJEKTNU DOKUMENTACHU




Objasnjenje pozicija

1. AB - plato velicine cca. 3ha

U proteklih par godina Drustvo je realiziralo prodaju potpuno uredenih i komunalno
opremljenih manjih platoa velicine 3.000 — 4.000 m?. Uslijed trenutne poznate gospodarske
situacije, potraZnja za platoima manje povrine je i dalje prisutna. U ovom trenutku Drustvo
nema u ponudi manje platoe, dok su ostali koje nudimo potencijalnim investitorima znatno
vede povrsine.

1z navedenih razloga, u slijedec¢oj godini se planira pristupiti projekfiranju prilazne prometnice
na plato oznake A8, kojom ée se omoguditi formiranje okolnih platoa razligitih ali manjih
povr§ina, kako bi na vrileme zadovoljili potrebe potencijalnih ulaga€a. U trasi prometnice se
nalazi par nekretnina za koje je potrebno provesti postupak izviadtenja, a na platoima je
takoder nekoliko Cestica koje treba otkupiti.

2. B 5.2 —plato veliine cca. 2,5 ha
Izdvajanjem platoa B 5.2 iz projekta B 5.2, B 5.3, B 5.4 i B 8.1 (navedeno pod totkom 3.},
stvaraju se preduvijeti za brzo stavljanje u funkciju platoa veli¢ine oko 25.000 m?, koji je na
gotovo 80% svoje povrine izravnat na kotu +306. Na navedenoj koti se planira projektiranje
pritazne prometnice s kruZnim tokom i spojem na postoje¢u sabirnu prometnicu oznake B
7.1 = B 7.6. Uz prometnicu ¢e se oformiti 8-9 manjih platoa povr§ina od 2.000 — 7.000 m?, za
koje veé postoji iskazani interes. Na granici predmetnog platoa i platoa oznake B 5.1 sa
istoéne sirane, potrebno je projektirati i izvesti armirano-potporni betonski zid visine oko 4 m.

1.3. Gradenje — gradevinski objekti, platoi i infrastruktura

Plan 2016.g.
Opis ulaganja

Iznos Kn (bez PDV-a)

1. | Plato oznake B5.2 izgradnja (ravnanje) 2.500.000
2. | lzgradnja — ravnanje platoa B6.2 u zoni R-27 2.500.000
2. | Uredenje zone (platoa) 200.000

UKUPNO 5.200.000

Tablica 3. ULAGANJA U IZGRADNJU



1.

Gradenje — objasnjenje pozicija:

Izgradnja /ravnanje/ platoa oznake B 5.2 povrsine cca. 25.000 m?

Plato oznake B 5.2 sukladno Urbanistitkom planu je ukupne povrsine cko 25.000 m?. kako je
gotovo 80% platoa veé poravnato na kotu +306 m.n.m., te kako veé postoji iskazani interes
za manjim platoima od strane potencijalnih investitora, izgradnja i stavljanje u funkciju
navedenog platoa postavija se kao prioritet. Gradevinska dozvola za plato i pripadajucu
prometnicu planira se ishoditi u prvoj polovici, & izgradnja je predvidena u drugoj polovici
2016.g.

Vrijednost radova je prema dosadadnjim pokazatelima izgradnje /ravnanja/ platoa
procijenjena na 2.500.000 kn.

lzgradnja /ravnanje/ platoa B6.2 vrijednosti 2.500.000 kn

Dobivena je lokacijska dozvola a 23.11.2014.g. i Potvrda glavnog projekta za poCetnu fazu tj.
izgradnju infrastrukture u Zupanijskoj cesti potrebne za plato B 6.2. Takoder, za prilaznu
cestu do platoa B 6.2 podnesen je zaseban zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.
Izgradnja platoa predvida se u drugoj polovici 2016.g.

Uredenje zone
Tijekom prethodnih godina intenzivno se ulagalo u uljep$avanje odnosno hortikulturno
uredenje zone, a tijekom naredne godine se planira nastavak takvih aktivnosti.

1.3.2. Izgradnja infrastrukture u ime i za ra¢un Grada Bakra

Tijekom 2016. godine Industrijska zona planira voditi izgradnju slijedecih komunalnih objekata u

ime i za racun Grada Bakra:

Plan 2016.9.
Opis ulaganja an 9

iznos Kn (bez PDV-a)

lzgradnja sabirne prometnice A1.3 - A1.7 s kompletnom

infrastrukturom 1.700.000

lzgradnja  prilazne  prometnice s kompletnom

infrastrukturom za plato oznake B 5.2 2.000.000

Izgradnja infrastrukture u Zupanijskoj prometnici oznake 1.000.000

ZC 5205, za platoe oznake B6.2i D e
UKUPNO 4.700.000

Tablica 4. ULAGANJA U IME | ZA RACUN GRADA BAKRA



lzgradnja infrastrukture u ime i za raéun Grada Bakra - objasnjenje pozicija:

1. lzgradnja sabirne prometnice A 1.3 — A 1.7 s kompletnom infrastrukturom

U zapadnom dijelu Industrijske zone Bakar /Kukuljanovo/, sukiadno odredbama UrbanistiCkog
plana Radne zone R-27, jedino do platoa oznake A 1.3 i A 1.7 nije dovedena infrastruktura. S
gradenjem prometnice zapod&elo se jos prije desetak godina, ali ista nije u potpunosti dovigena.

Kako je ishodena gradevinska dozvola, proveden je od strane Grada Bakra postupak javne
nabave i odabran je izvoda& radova, a potetkom prosinca 2015.9. zapotela je izgradnja, Cije se
prve situacije i dovr$etak otekuje u zadanom roku od 80 dana.

Projekt obuhvaéa rekonstrukciju tj. izgradnju 180 metara prometnice s kompletnom
infrastrukturom i odvojcima za platoe oznake A 1.3 1 A 1.7, a nade Drustvo e u ime i za racun
Grada Bakra voditi cijelu investiciju kojom ée se u konaénici stvoriti pretpostavke za stavljanje u
funkciju dva platoa povrSine preke 25,000 m? na kojima &e biti mogucéa gradnja novih
gospodarskih obiekata.

2. lIzgradnja prometnice s kompletnom infrastrukturom za plato B 5.2

Zajedni¢kom izgradnjom platoa povrdine cca. 25.000 m? (investitor Industrijska zona d.0.0.) i
pritazne prometnice duZine oko 160 m s kruZnim tokom (investitor Grad Bakar), planira se staviti
na tréi$te odnosno ponuditi ulagagima potpuno izravnate i komunalno opremijene platoe manjih
povrsina vedé u drugoj polovici 2016.g.

Procijenjena vrijednost izgradnje prometnice je oko 2.000.000 kn.

3. lzgradnja infrastrukture u Zupanijskoj prometnici oznake ZC 5205, za
platoe oznake B 6.2i D

Preduvjet za stavljanje u funkciju platoa oznake B 6.2 veli¢ine oko 25.000 m?, &ija je imovinsko-
pravna situacija u potpunosti rijeena, je dovodenje j. izgradnja infrastrukture do samog platoa.
Kako od novoizgradenog kruznog toka do platoa B 6.2 ne postoji infrastruktura, potrebno je u
duZini od cca. 200 metara izgraditi sanitarni i protupoZarni vodovod te oborinsku i fekalnu
kanalizaciju.

Vrijednost ove investicije je procijenjena na oko 1.000.000 kn.

1.4. Ostala ulaganja

Pian 2016.g.

Opis ulaganja
Iznos Kn {bez PDV-a}

1. { Video i zastitarski nadzor zone 200.000

Ukupno 200.000

Tablica 5. OSTALA ULAGANJA



Kontinuiranim odrZivim razvojem Industrijske zone Bakar /Kukuljanovo/, poveéava se ukupan
broj zaposlenika i posjetitelja zone, $to se odraZava i u prometnom smislu. Zbog navedenog,
zprirodno se namece potreba za poduzimanjem mjera dodatne sigurnosti i kontrole prometa
odnosno poslovanja poduzetnika, kako tijekom dana, tako i tijekom noci.

Od strane pojedinih poslovnih subjekata u zoni vec je pokrenuta inicijativa za zajedniCkom
zadtitarskom  slufbom u zoni, a nade Drudtvo je razmatralo mogucnost video nadzora
postavljanjem kamera na nekoliko frekventnih raskrizja u zoni.

Predvidena sredstva za ove stavke iznose 200.000 kn.

2. PROJEKCIJA IZVORA SREDSTAVA ZA INVESTICWE

R. )
br. Opis Plan 2016.
1. JPofrebna sredstva za investicije - ukupno 9.600.000
1.1 ;Ulaganja u otkup zemljista | imovinsko pravnu pripremu 3.800.000
1.2, iUIaganja u projekinu dokumentaciju 400.000
1.3. ZU]aganja u izgradnju platoa i uredenje Zone 5.200.000
1.4. 'Ulaganje u opremu 200.000
2. jlzvori sredstava - ukupno 9.600.000
2.1. :Napiata prihoda od prodaje gradevinskih platoa 9.600.060

Tablica 5. 1IZVORI SREDSTAVA ZA INVESTICLE

Za realizaciju predloZenih aktivnosti za 2016. godinu Drudtvo ¢e koristiti vlastita sredstva
ostvarena od prodaje izgradenih radnih platoa.

Il. PRODAJA GRABEVINSKIH PLATOA

. . Plan 2016.g.
Opis nekretnine
Povrsina - 2 1znos Kn (bez
m? Cijena €/m PDV-a)
1. | Gradevinsko zemljiste u zoni R-27 20.000 50,00 7.600.000
Ukupno 20.000 7.606.000

Tablica 6. PRODAJA PLATOA



Tijekom 2016.godine Drudtvo planira staviti u funkciju novih 20.000 m? zemiljidta (platoa), te
naplatiti kupoprodajnu cijenu od 7.600.000 kuna raéunajuéi po prosjeénoj poletnoj prodajnoj
cijeni utvrdenoj cjenikom za 2016. godinu.

ll. PRIHODI DRUSTVA

Sukladno navedenim investicijskim aktivnostima planiraju se ukupni prihodi u 2016. godini u
iznosu od 6.620.000 kn.

Rb. OPIS Plan 2015.g. Plan 2016.9. Indeks
1 2 3 4 5
1. | POSLOVNI PRIHODI 4.400.000 5.680.000 1291
1.1. | Prihodi od prodaje usluga nadzora i konzaltinga - 40.000
1.2. | Prihodi od najma zemljista i prava gradnje 260.000 210.000 80,8
1.3. | Prihodi od najma posiovnog prostora 840.000 §40.000 100,0
1.4. | Prihodi od refundacija reZijskih tro$kova 100.000 90.000 90,0
1.5. | Nete prihod od prodaje dug.imovine-zemljista 3.100.000 4.400.000 141,9
1.6. | Ostali poslovni prihodi 100.000 100.000 100,0
2. | FINANCIJSKI PRIHODI 600.000 440.000 73,3
3. | OSTALI! IZVANREDNI PRIHODI 4.000.000 500.000 12,5
3.1. | Prihodi od ukidanja dugoro&nih rezerviranja 4.000.0C0 500.000
UKUPNI PRIHODI 9.000.000 6.620.000 73,6

Tablica 7. PRIHCDI DRUSTVA

Prihodi od prodaje usluga odnose se na prihode od zakupa poslovnog prostora i zemlji$ta s
procjenom da ée u 2016.godini biti iznajmijeni svi poslovni prostori u poslovnoj zgradi.
Najznacajnija stavka planiranih poslovnih prihoda u 2016. godini je prihod od prodaje zemljista
(Tablica 6.) koji se u poslovnim knjigama iskazuje na neto osnovi odnosno kao raziika izmedu
nabavne (knjigovodstvene) vrijednosti imovine i ugovorene kupoprodajne cijene.

Prihiodi od kamata se odnose na ugovome kamate obracunate po zaklju€enom kupoprodajnom
ugovoru za zemljiSte s obro&nim pla¢anjem.

IV. RASHODIDRUSTVA

Trogkovi poslovanja planirani su prema ostvarenim frodkovima u razdoblju 1-X 2015.godine i
predvidenim poslovnim aktivnostima u 2016. godini,



Rb. oPIS Plan 2015.g. 25’1'2(‘9_ Indeks
1 2 3 4 5 (4/3}
1. POSLOVNI RASHODI 4.378.000 4.522.000 103
1.1. | Materijalni tro8kovi {i usiuga) 1.318.000 1.227.000 93
1.2. | Trodkovi osoblja 1.586.000 1.586.000 100
1.3. | Amoriizacija 810.000 820.000 101
1.4. | Ostali troSkovi poslovanja 664.000 889.000 134
2, FINANCIJSKI RASHODI 850.000 550.000 65
2.1. | Trosak kamata i valutne klauzule 850.000 550.000 65
3. OSTALI | IZVANREDNI RASHODI 3.000.000 1.000.000 33
3.1, Eﬁ;’;ﬁg;ﬁ“g'mate’“a'"e Imovine - 500.000 |  500.000 100
3.2. | Rashodi - tro&kevi po sudskoj presudi 2.500.000 500.000 20

UKUPNI RASHODI 8.228.000 6.072.000 74

Tablica 8. RASHODI DRUSTVA

Ukupni poslovni rashodi planirani za 2016. godinu su znatno smanjeni u odnosu na prethodnu
godinu zbog trodkova po sudskoj presudi koji su se dogodili u 2015. godini.

RAZLIKA PRIHODA NAD RASHODIMA

Opis Plan 2015. Plan 2016. Indeks
Ukupni prihodi 9.000.000 6.620.000 T4
Ukupni rashodi 8.228.000 6.072.000 74
Bruto dobit prije oporezivanja 772.000 548.000

V. RACUN DOBITI | GUBITKA | REZULTAT POSLOVANJA

Temeljem predvidenih prihoda i rashoda Drudtva za 2016. godinu sastavijena je projekcija
Raguna dobiti | gubitka, te rezultata poslovanja za 2016.godinu.
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RED. OPIS PLAN 2015.G. PLAN2016.G. | INDEKS
1 ] 3 4 5(4/3)
I POSLOVNI PRIHODI 8.400.000 6.180.000 74
1. | Prihodi od prodaje 1.200.000 1.180.000 98
2. | Ostali posiovni prihodi 7.200.000 5.000.000 69
. | POSLOVNI RASHODI 7.378.000 5.522.000 75
1 Promj.ene v'rijednosti zaltha prizvod.u tijeku i

' gotovih proizvoda
Materijalni troSkovi 1.318.000 1.227.000 93
2 a) Tro8kovi sirovina i materijala 301.000 260.000 86
b} Trogkovi prodane robe
¢} Ostali vanjski trokovi 1.017.000 967.000 85
TroSkovi osoblja 1.586.000 1.586.000 100
4, | Amortizacija 810.000 820.000 101
5. | Ostali troskovi 664.000 889.000 134
Vrijednosno uskladenje
G, a) dugotraine imovine {osim financijske imovine)
b) kratkctrajne imovine (osim financijske imovine)}
7. | Rezerviranja 500.000 500.000
8. | Ostali poslovni rashodi 2.500.000 500.000 20
Ik | FINANGIJSKI PRIHODI 600.000 440.000 73
1. Kamate, te€.razl.divid. i sl.prih. iz od. s pov.pod.
2. Kamnate, te¢.razl.divid, i slprih. iz od. s nepov.pod. £00.000 440.000 73
3 !Dio prihcda od pridruZenih poduzetnika i sud.
) interesa
4. Nerealizirani dobitei (prihodi) od fin.imovine
5. Ostali financijski prihodi
IV. | FINANCIJSKI RASHODI 850.000 550.000 65
1. Kamate, ted.razl.divid. i sl.prih. iz od. s pov.pod.
2. Kamate, te¢.razl.divid. i sl.prih. iz od. s nepov,pod. 850.000 550.000 65
3. Nerealizirani gubitci {rashodi) financijske imovine
4. Ostali financijski rashodi
V. | IZVANREDNL - OSTALI PRIHODI
VI, | IZVANREDNI - OSTALI RASHOD!

V. | UKUPNI PRIHOD! 9.000.000 6.620.000 74

VIll. | UKUPNI RASHODI 8.228.000 6.072.000 74

XI. | FINANCIJSKI REZULTAT 772,000 548.000

Tablica 9. PROJEKCIJA RACUNA DOBITI | GUBITKA DRUSTVA
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Poslovanjem u 2016. godini planira se ostvariti dobit od 548.000 kuna. Za pokrice troskova, kao i
za investicijske programe koristiti ¢e se sredstva koja se naplaéuju po kupoprodajnim ugovorima
iz prethodnih godina, kao i iz tekuceg poslovanja.

i !
INDU TRHSKAZONA doo.

B KAR, primorje 39/
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